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Stadt Tauberbischofsheim, ,Erweiterung Laurentiusbera I in Tauberbischofsheim

Begriindung
BEGRUNDUNG
Zum Bebauungsplan
"Erweiterung Laurentiusberg I
In Tauberbischofsheim
1

Zur Erlangung des Baurechts soll ein Bebauungsplanverfahren zur Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

_JE'S .o.G

hitps___www.geoportaltaumordnung-bw.de/Kartenviewer
Die (iberplante Fliche ist Bestandteil der ehemaligen Kasemein der Stadt Tauberbischofs-

heim. Im Zuge derPlanung soll die Nachnutzung der am siid-westlichen Rand des ehema-
ligen Kasemenareals gelegenen PKW-Parkplatz- und Lagerflachen erfolgen.
Das gewdhlte Verfahren ist nurzuléssig, wenn die Anforderungen des § 13aerfullt werden.
Dazu zahlt:
. Es handelt sich um die Wiedemutzbarmachung von Flachen -
* mit dem Bebauungsplan sollen die nichtmehr genutzten Parkpléize als Baufia-
che erschlossen werden
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Begriindung

e die Grundfliche nachBauNVO des beplanten Gebietes darf maximal 20.000 m2be-
tragen
* Die Gesamtflache des geplanten Bebauungsplanes betragt 32.868 m2 Der An-

teil der Baugrundstticke ergibt nach Abzug der Verkehrs- und Griinfidchen mit
20.119 m? Mit der Grundfidchenzahl von 0,50 berechnetsich die anrechenbare
Flache mit 10.060 m?

o Das beschleunigte Verfahren darf nicht angewendet werden, wenn sich daraus die
Baumdglichkeit fiir MaRnahmen mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifungergibt.

*  Solche MaRnahmen sind geméaR den geplanten Festsetzungen ausgeschlos-
sen.

e  Eingriffe in Natura 2000 Gebiete diirfen nicht erfolgen.

* Durch die Planung sind keine Schutzgebiete, mit Ausnahme des sich in der
Bearbeitung zur Riicknahme befindlichen Landschaftsschutzgebietes, betrof-
fen.

BeiderAufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13ain Verbindung mit § 13 BauGB kann

verzichtet werden auf:

o Eine Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB

o Einen Umweltbericht nach § 2a BauGB

) Der Angabennach§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB

. Der zusammenfassenden Erkldrungnach § 6a Abs. 1 BauGB

e  DasMonitoring nach § 4cBauGB

Eine ,spezielle artenschutzrechiiche Prifung wurde bereits erstellt.

DerFlachennutzungsplanwird im Zuge der Berichtung fiir die beplante Flache fortgeschrie-

ben.

2 Erfordernis und Anlass der Planaufstellung
Im Bereich von Ta'uberbischofsheim stehenwederin der Kemstadt nochin den Stadtteien
freie Bauflichen mehr zur Verfiigung. Noch vorhandene freie Bauplétze sind in privater
Hand und kénnen von Bauwilligen nicht erworben werden. Auch Gewerbefldchen fiir klei
nere Betriebe sind derzeit in Tauberbischofsheim nichtverfligbar.
Um Gewerbetreibenden eine Perspektive zu eréffnen und um Bauwiligen undjungen Fami-
lien die Méglichkeit zu geben in Tauberbischofsheim zu bleiben, sollen siidlich des berets
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Stadt Tauberbischofsheim, . Erweiterung Laurentiusberg I in Taubembischofsheim

Begrindung

4.1

erschlossenen Gebietes Laurentiusberg | weitere Flachen einer Nachnutzung zugefiihrt wer
den.

Innerhalb des Stadtgebietes werden derzeit bestehende Bauliicken sukzessiv, meistens mit
Mehrfamilienhdusem bebaut. Es handelt sich dabei meistens um 2 - 3 Zimmer Wohnungen.
Junge Familien bevorzugen Bauméglichkeiten mit ausreichend Fléchen fur Kinder.

Fiir Tauberbischofsheimist lautder Vorausrechnung des Statistischen Landesamtes Baden-
Wiirttemberg fiir den Zeitraum 2020-2035 mit einer Bevélkerungszunahme von 2.8 % zu
rechnen.

Um die Abwanderung von Gewerbetreibenden und von Bauwilligen zu verhindem und ener
Uberalterung entgegen zu wirken, soll die Flache in Tauberbischofsheim auf Grund derge-
planten Nutzung als Urbanes Gebiet erschiossen werden.

Die ErschlieBung soll 2022 erfolgen.

Al ine Ziel | Zweckder P|
Mit dem Bebauungsplan sollen die stadtebaulichen Planungsziele der ibergeordneten Pla-
nung verwirklicht werden, es sollen rechtsverbindliche Festsetzungenfir die stadtebauiche
Ordnung getroffen werden.

Die Stadt Tauberbischofsheim verfiigt auch in den Ortsteilen tiber keine Bauflachen mehr,

die sie an Bauwillige veraufem kann.

"

Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg
Der Landesentwicklungsplan zeigt die allgemeinen und besonderen EntwicklungsZelke fiir

die Region Franken auf.
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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusberd I in Tauberbischofsheim

LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 BADEN-WURTTEMBERG
Zu 2.1.1 Raumkategorien
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Der Main-Tauber-Kreis mit allen seinen Gemeinden wird dem landlichen Raumim engeren

Sinn zugeordnet.

LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 BADEN-WURTTEMBERG

Zu25 Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche
~ Oberzentren, Mittelzentren und Mittelbereiche —
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Tauberbischofsheim bildet zusammen mit den Gemeinden GroRrinderfeld, Griinsfeld, K6-
nigheim, Kilsheim, Lauda-Kénigshofen, Werbach und Wittighausen den Mittelbereich Tau-

berbischofsheim. Tauberbischofsheim ist als Mittelzentrum ausgewiesen.
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim

Begriindung

4.2

LANDESENTWICKLUNGSPLAN 2002 BADEN-WURTTEMBERG
Zu2.6.2 Landesentwicklungsachsen
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Tauberbischofsheim liegt auf den Landesentwicklungsachsen

o Heilbronn — Neckarsulm (- Adelsheim / Osterburken) — Tauberbischofsheim
(- Wiirzburg)

o Tauberbischofsheim (-Walldiim / Hardheim)

o Wertheim — Tauberbischofsheim - Bad Mergentheim - Crailsheim — (Ellwangen
[Jagst]).

GemaR des LEP soll beider Baulandausweisung darauf geachtetwerden, dass kein unge-
gliedertes bandartiges und flachenhaftausgreifendes Siedlungswachstum entsteht Auf ene
angemessen dichte Bebauung ist zu achten. Die fiir die Versorgung der Bevolkerung not
wendige Infrastrukturist zu erhalten bzw. auszubauen. Die Siedlungstatigkeit soll sich n die

dezentrale Siedlungsstruktur des Landes einfiigen.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Die Stadt Tauberbischofsheim istim Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen.

Gemah den Ausfiihrungen des Punktes 2.1.3.2 ist Tauberbischofsheim dem Jandlicher

Raumim engeren Sinne“zugeordnet

Die Entwicklungsachsen werden im Regionalplan konkretisiert:

Tauberbischofsheim ist Bestandteil der Landesentwicklungsachse nach Punkt 2.2.1(2)

e Heilbronn - Neckarsulm— Neuenstadt a. K. - Mockmiih! - (Adelsheim/Osterburken)
- Boxberg - Lauda-Koénigshofen - Tauberbischofsheim — (Wirzburg);

e  (Ellwangen) - Crailsheim — Rot am See - Blaufelden/Schrozberg - Niederstetien —
Weikersheim - Bad Mergentheim — Lauda-Kénigshofen — Tauberbischofsheim -
Wertheim — (Marktheidenfeld/L ohr);

. (Walldim/Hardheim) - Tauberbischofsheim;
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiteruna Laurentiusherg [ in Taubemischofsheim
Begriindung

Ubersichtskarte 3:
Gemeinden/Gemeindeteile mit verstiirkter Siedlungsentwicklung (Siedlungsbereiche)
und Gemeinden mit Eigenentwickiung

RQegior
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Sedlingharaih gebistechine
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> o

R ...
Kartographia: Regionalvarband Heilbronn-Franken 8/2008 :ﬁl'
In Punkt 2.4 Siedlungsentwickiung und dem Unterpunkt 0 Grundsétze und Ziele der Sied-
lungsentwicklung sind folgende Siedlungsdichten anzustreben:
(5) Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausrei
chenden Auslastung éffentlicher Verkehre sind beim Wohnungsbau folyende

Mindest-Bruttowohndichten zugrunde zu legen:

- Oberzentrum: 70 EW/ha
- Mittelzentren: 60 EW/ha
- sonstige Gemeindenim Verdichtungsraum undin der

Randzone des Verdichfungsraums: 50 EW/ha
- Unter-, Kleinzentren im Léndlichen Raumi.e.S. und

Gemeinden im Verdichtungsbereich im Landlichen Raum 45 EW/ha
- Sonstige Gemeinden im Léndlichen Raum: 40 EW/ha

Weitere Aussagen iiber durchzufiihrende EntwicklungsmaBnahmen weren
nicht getroffen.

Unvermeidliche Neuausweisungen sollen jedoch durch eine 6kologische und
landschaftliche Einbindung so vorgenommen werden, dass zusétzliche Belas-
tungen minimiert und durch die Orientierung an der Ortstypik die Neuauswei
sungen als organische Weiterentwicklungen bestehender Siedlungskémper vor-
genommen werden. Dabei sollen auch Beeintréchtigungen der Erholungs,
Freizeit-und Umweltqualitét in den Gemeinden u.a. durch Abstimmung mit im-
missionsschutzbezogenen Aspekten vermieden werden und eine Einbindung
in die umgebenden landschaftlichen Strukturen erfolgen. Die
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Stadt Tauberbischofsheim, ,E rweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim
Begriindung

immissionsschutzbezogenen Aspekte umfassen dabei entsprechend der Fach-
gesetzgebung auch die Belange der Siedlungsbeliiftung.
Im Punkt 2.4.1 wird der Kemort von Tauberbischofsheim als Gemeinde mit verstarkter Sied-
lungstatigkeitaufgefihrt.
In der Begriindung zum Punkt 2.4.1 steht
Bei den Mittelzentren Neckarsulm, Kiinzelsau, Ohringen, Crailsheim, Bad
Mergentheim, Tauberbischofsheim, Wertheim stand in Bezug aufdie Feste-

gung von Siedlungsbereichen ebenfalls die léngerfristige Auslastung der mit
telzentralen Infrastruktur durch Zuordnung zusétzlicher Wohn- und Gewerbe-
flachen im Vordergrund, weiterhin wurde ihre jeweils verkehrsginstige Lage
auf einer Entwicklungsachse bzw. an einer Schienenstrecke beriicksichtigt In
mehreren Féllen konnte dabei an friihere Festlegungen réumiich angeknipft

werden, die durch die Entwicklung der letzten Jahre auch bestétigt worden ve-
ren.

4.3 Aligemeines / Verwaltungsraum Tauberbischofsheim
Tauberbischofsheim gehdrt zum Verwaltungsraum Tauberbischofsheim mit den Gemenden
Tauberbischofsheim, Kdnigheim, Werbach, GroRrinderfeld im Main-Tauber-Kreis innethab
derRegion Franken. Im Verwaltungsraum leben insgesamt 23.522 Einwohner. Davon leben
im Stadtgebiet von Tauberbischofsheim 13.250 Einwohner (Stand 30. September2021).

4.4 Flachennutzungsplan
Der rechiskriftige Flachennutzungsplan (FNP) der Verwaltungsgemeinschaft Tauberbk
schofsheim-GroRrinderfeid-Kénigheim-Werbach stammt aus dem Jahr 1986, festgestek
durch den Beschluss der Verwaltungsgemeinschaft vom 10.09.1985, genehmigtdurch das
Landratsamt Main-Tauber-Kreis am 17.01.1986.
Der rechtskraftige Flachennutzungsplan besteht aus:
> den Planzeichnungen (Teilplane 1 - 5)im MaRstab M 1:10.000 sowie
> dem Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan.
Als erfiillende Gemeinde der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Tauberbischofsheim-
GroRrinderfeld-GroRrinderfeld-Kénigheim-Werbach liegt die Zusténdigkeit zur Fortschrei-
bung oder zur Anderung des Fléachennutzungsplanesbeider Stadt Tauberbischofsheim.
Das Planwerk des rechtskriftigen Flachennutzungsplanes liegt lediglich in Papierform vor.
Zur Bearbeitung der 6. Flachennutzungsplananderung (Steuerung der Windkraftnutzing)
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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim

Begriindung

wurden die derzeitigen FNP-Inhalte digital in die automatisierte Liegenschaftskarte (ALK)
tbertragen. Ein Auszug des digitalisierten Planwerks mit Darstellung des Plangebiets ist

nachfolgend dargestellt.

t &
. il

Derzeit befinden sich die 12. Bis 21. Anderung des Fléchennutzungsplanes im formelien
Verfahren ebensowie die Digitalisierung des Gesamtwerkes.

Abgrenzung

Im Zuge des Bebauungsplanes werdenfolgende Grundsticke iiberplant:
teilweise einbezogen 1428/0 und 10708

| | Grélte des Plangebiet

Der Laurentiusberg liegt stid-stlich der Kemstadt von Tauberbischofsheim.
Das geplante Gebiet ,Erweiterung Laurentiusberg 1 Tauberbischofsheim, mit einer GriRe

von c¢a. 3,287 ha, schliefit siidlich andas bestehende Gebiet an und entwickelt sich in dstl-

che Richtung.
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiterung Laurentiusber I in Tauberbischofsheim

Begriindung

8.1

8.2

Die geplante ErschlieBung erfolgt iiber die Albert-Einstein StraRe, es besteht aucheine Zu-
fahrtsmoglichkeit {iber die Max-Planck-Strae durch das bereits erschlossene Gebiet Lau-
rentiusberg |.

Das Gebiet wird begrenzt durch die Max-Planck-StraRe im Nord-Westen, die Albert-Einsten-
Strafle im Norden, die best. Regenwasserversickerungim Osten und die Grenze des ehe-
maligen Kasemengeldndes im Stid-Westen/ Stden.

Bestand und Umgebung
Das Plangebietliegtim Taubertal auf einer Hohe von 216 miiNN bis 230 miNN. Die mittiere

Gelandeneigung betrigt ca. 10 % - 12 % unter Einbeziehung derfiir die Parkplatze durch-
gefiihrten Temassierung. Diese Neigung entsprichtin etwa der urspriinglichen Gelandenet
gung.

Die hier iiberplante Fldche diente als PKW-Parkplatz und als Zwischenlagerplatz fir Bau-

materialien.

Bauliche N | stidtebauliche Gestal

Art der baulichen Nutzung

Das ca. 3,287 ha groRe Gebiet "Erweiterung Laurenfiusberg I" soll als ,Urbanes Gebiet"
(MU) gemaR § 6a BauNVO ausgewiesen werden. Das Gebiet wird unterteilt in die Bereiche
mit den Festsetzungen,MU 1* und ,MU 2", Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen werden ausgeschlossen. Die aligemeine Zweckbestimmung des
Baugebietes bleibt gewahrt. Die ausgeschlossenen Nutzungen passen nicht zum gepianten
Charakterdes Gebietes (vgl. § 1Abs.6 BauNVO).

Im Bereich der Festsetzungen MU 1“soll sich hauptséchlich Wohnnutzung entwickeh und
das Wohnen nicht storende Gewerbetriebe.

Im Bereich der Festsetzungen , MU 2* ist auch die Ansiedlung von Gewerbebetrieben mog-
lich.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Baugebiet ist eine offene Bebauung mit Einzelgebéuden, Doppelhdusem und Hausgrup-
pen (§ 22 BauNVO)vorgesehen.

Die Grundflachenzahlwird gemaR § 17 BauNVO mit 0,5 festgesetzt, umeine zu grofe Be-

festigung der Grundstiicke zu vermeiden. Die (iberbaubare Grundsticksfidche wird durch
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiterung Laurentiusberg I' in Tauberbischofsheim

Begriindung

8.2.1

8.2.2

8.3

8.4

Baugrenzenfesigelegt. Bei den Grundstiicken, die unmittelbar an die Albert-Einstein-Strafe
angrenzen, darf die Grundfidche um maximal 60 % liberschritten werden bis zu einer max.

Befestigungvon 0,8.

Gebietsfestsetzung MU 1*
Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wurden die Grundstiicksgr Ren reduzert
Die Grundstiicke sind fiirden Bau von Einzel- und Doppelh&usem ausgewiesen.

Es stehen 25 Grundstiicke mit GréRen zwischen 544 m?und 689 m*fiir Bauwillige zur Ver-

figung.

Gebietsfestsetzung MU 2"

Des weiteren werden 3 Grundstiicke mit 792 m?bis 908 m?f(ir Doppelhausbebauung sowie
2 Flurstiicke mit 999 m? bzw. 1281 m?fir die Bebauung mit Hausgruppen vorgesehen.
Auf diesen geplanten Grundstiickenkénnen auch Gewerbebetriebe entwickelt werden. Die

Baukorper sind so zu planen, dass sie den Vorgaben, die in den Nutzungsschablonen im

Bebauungsplanfestgelegt sind, geniigen.

Nebenanlagen

Nebenanlagennach § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfi-
che mdglich, wobei Anlagen zur Nutztierhaltung nichteraubt sind.

Im Gebiet sollen eigengenutzte Gebdude entstehen mit der Mglichkeit einen Teil des Ge-
baudes zu vermieten.

Die Begrenzung der Nebenanlagen auf 1 Nebenaniage je Einzelhaus / Doppelhaushlte
IReihenhaus, zusétzlich zu den Garagen und Carports, soll einerungeordneten Bebauung

und einer zu grolRen Flachenbefestigung entgegenwirken.
Nebenanalgen sind mit einer max. GroRe von 25 m® Bruttorauminhalt moglich, Sie diifen

nicht am Fahrbahnrand errichtet werden, um Einschrankungen in der Sicht zu vermeiden.

MaR der baulichen Nutzung / Gebaudehéhen
Firdie Gebaude werden 2 Voligeschosse (,MU 1“) bzw. 3 Vollgeschosse (,MU 2%) als maxi-

mal moglich festgesetzt.
Die FirsthGhe variiert je nach Lage des geplanten Grundstiickes innerhaib des Bebauungs-

planes und sind geléndeangepasst.
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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim

Begriindung

Beider Festsetzung der Gebaudehohen wird die vorhandene Terrassierung der ehemaigen
Parkplatze aufgenommen. Im Bereich der Festsetzungen ,MU1* knnen generell 2 Volige-
schosse emichtet werden und gleichzeitig erfolgt eine Abstufung der Geb&ude zueinander.
(vgl. Schnittin den Textlichen Festsetzungen Punkt 1.3.1).

Fir Gebaude talseits der geplanten ErschlieBungsstrale, die mit den Festsetzungen der
Nutzungsschablone | emichtet werden (im siid-Ostlichen Bereich des Baugebietes), wird die
Traufhohe mit 4,00 m iber Erdgeschossrohfufbodenhdhe festgelegt und die Firsthohe mi
6,50 m iiber Erdgeschossrohfubodenhohe. Durch die vorhandene Geléndetermassienng
ergibt sich fir die Gebaude im Untergeschoss ein Voligeschoss.

Fiir Gebaude bergseits der geplanten ErschlieRungsstrae mit den Festsetzungen der Nut-
zungsschablone Il wird die Traufhohe mit 6,50 mund die Firsthohe mit 8,50 m Uiber Erdge-
schossrohfuBbodenhdhe festgesetzt.

Entlang der Albert-Einstein-StraRe gilt fiir Gebaude mit geneigten Ddchem eine maximake
Traufhdhe von5,50 mund eine maximale Firsthohe von 10,00 m iiber der Erdgeschossroh-
fuRbodenhdhe. Fiir Flachdachgeb&ude gilt eine Trauthohe = Oberkante Attika von 6,50 m
und eine Firsthdhe = Oberkante Attika des allseits eingerlickten Staffelgeschosses von 9,50
m iiber der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe. Die Staffelgeschosse sind generell von allen Ge-
baudeseiten mindestens 1,00 m einzuriicken, um zu massive Gebaudekubaturen zu vermet
den

Auch hier ergibt sich auf Grund der vorhandenen Geléndeterrassierung im Untergeschoss
ein Vollgeschoss.

Durch die festgesetzten Gebaudehthen ergibt sich eine Abstufung der Firsthohen gegenet

nander, so dass fiiralle Geb&ude Talblicke méglich sind.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EGRFH) kann von der Hohe des Bezugspunktes am
Fahrbahnrand um maximal 0,30 nach untenbzw. 0,30 mnach oben abweichen. Dieser be-
findet sich in Grundstiicksmitte am Fahrbahnrand der jeweiligen Erschlie Bungsstrafien. De
Lage der Bezugspunkte istim Bebauungsplan markiert. Die mbglichen Abweichungen von
der Bezugshéhe am Fahrbahnrand ermdglicht den Bauherren eine groRtmagliche Flexibiliat

bei der Nutzung ihrer Grundstlicke.
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8.5

8.6

Durch die Festlegungder EGRFH wird die vorhandene Gelédndesituation aufgenommen, so
dass sich die Bebauung optimalin das Gelénde einfiigenkann.

Firdie Gebaude sind Flachdécher mit einerDachneigung von 0° bis 10° sowie Pultdacher,
versetzte Pultdécher, Satteldacher, Walmdéacher und Zeltdacher mit einer Dachneigung von
10° bis 40° zulassig. Die Dachformen orientieren sich am bereits ausgebauten Bereich Lau-
rentiusberg |.

Fiir Gebaude mit Flachdach gilt, dass die Staffelgeschosse oberhalb der Traufhche allseils
um mindestens 1,00 m eingertickt werden miissen. Dadurch ergibt sich eine Wandhéhe, die

derWandhdhe der Gebaude mit geneigtem Dach entspricht

Dacher
Durch die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen soll eine geordnete stidtebau-

liche Entwicklung des Baugebiets sichergestellt werden. Die Firstrichtungen sind, jewels
bezogen auf die einzelnen Grundstiicke, parallel bzw. senkrecht zum Fahrbahnrand auszu-

richten.

Die Gestaltungsvorgabenfiir Dachaufauten / Dacheinschnitte, Déchervon Garagen, Car
ports und Nebenanlagen wurden soweit wie moglich reduziert, um vielféltige Gestaltungs-
mdglichkeiten zu ermdglichen.

Um Einwirkungen auf das Landschaftsbild zu reduzieren, werden fir die Dacheindeckungen
keine leuchtenden oder reflektierenden Materialien und Farbtdne zugelassen.

Stellplitze, Carports, Garagen

Garagen und Carports sind nurinnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zugelassen.
Damit ausreichend groRe Aufstellflachen vor Garagen vorhanden sind, ist ein Mindestab-
stand als Stauraum zwischen dem Fahrbahnrand und der Garage/ Carport von 5,50 m vor-
gegeben, dadurch sollen Behinderungen aufder Fahrbahn reduziert werden. Um ausrek
chende Stellplatzfidchen aufden Grundstiicken zu erméglichen, kdnnen diese auch auRer
halb der iberbaubaren Grundstiicksfidchen entstehen.

Die Garagen sollen an den Baustil und die Farbgebung des jeweiligen Wohnhauses ange-
passt werden. Garagenund Camorts kénnen mit Flachdach gebaut werden.

Die Steliplatzverpflichtung wurde auf zwei Stellpidtze pro Wohnung erhoht. Die Festlegung
einer iber § 37 LBO hinausgehenden Anzahl von Stellplatzen je Wohneinheit bei der
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8.8

8.9

8.10

Ermichtung von Gebéuden ist auf Grund der [andlichen Struktur mit einem geringen Angebot
des offentlichen Personennahverkehrs geboten, um den tatséchlichen Bedarf weitgehend
zu decken. Diese Vemflichtung ist notwendig, um auf der ErschlieBungsstrafle einen rer
bungslosen Verkehrsfluss zu gewahrieisten und Verkehrsbehinderungen und Verkehrsbe-
eintrachtigungen zu vermeiden.

Fiir Wohnungen mit maximal 50 m? Grundfléche ist nur ein Stellplatz nachzuweisen. Fir
kleine Wohneinheiten wird die Ethdhung der Steliplétze zuriickgenommen, da diese Woh-
nungen meistens von Einzelpersonen bewohnt werden.

Wohnungsanzahl

Die Anzahl der Wohnungen je Gebaude bzw. Gebaudeteil werden begrenz, um einer zu
hohen Befestigung der Grundstiicke durch die Herstellung der erforderlichen PKW Stelk
platze zu begegnen.

In einem freistehenden Einzelhaus sind max. 3 Wohneinheiten zuléssig in einer Doppet
haushélfte oder einem Reihenhaus sind jeweils max. 2 Wohneinheiten zulassig.

Verkehrsflachen

Die ErschlieRungsstraRen werden als Mischverkehrsflache mit einer Gesamibreite ein-
schlieBlich der Schrammborde mit 7,00 m konzipiert, die reine Fahrbahnbreite betrégt
6,00 m.

Ergénzend wird ein FuBweg in die freie Landschaft angelegt.

Bepflanzung

Fiirdie Bepflanzungen sind Pflanzen der beiliegenden Pflanzenlisten einschl. der genannten
Obstbaume zu verwenden (vgl. Pkt. 2.11 der Planungsrechilichen Festsetzungen).

Zur Abgrenzung des Baugebietes zu den Mischgebietsfidchen wird ein Pflanzstreifen ange-
legt. Durch die Eingriinung der nichtiberbauten Grundstiicksfidchenwird ein Ubergang zur
freien Landschat erreicht. Durch die Verwendung der genannten Baume und Straucher
ergibt sich eine 6kologische Aufwertung der Flachen.

Einwohnerdichte

Im Bereich der geplanten Nutzung MU 1im Gebiet Erweiterung Laurentiusberg | wird ene
Einwohnerdichte vonca. 31 E/ha emeicht

Beim Umbau der ehemaligen Mannschaftsgebauden, Albert-Einstein-Stralle 9, 13 und 15

entstehen in unmittelbarer Nahe zur hier betrachteten Fldche auf einer Gesamtflache von
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9.1

9.2

9.3

9.4

1,27 ha insgesamt 68 Wohneinheiten daraus ergibt sich eine Einwohnerdichte von

113 E/ha.
In Summe ergibt sich fiir die Erweiterung Laurentiusberg | und den Umbau der Mannschafts-

gebaude eine Gesamteinwohnerdichte von 57 Eha. Somit wird die Einwohnerdichte fiir Mit-

telzentren erreicht (vgl. Begriindung Punkt15.1).

ErschlieBung des Baugebiet

VerkehrserschlieBung
Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber die neuen Straen, diein die Max-Planck-Stralte

und an die Albert-Einstein-Strafie einmiinden. Die Fahrbahnbreite betragt 6,00 m beidseitg
werden Schrammborde mit 0,50 m Breite vorgesehen.

Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Strom, Telekommunikation und Wasser erfolgt iiber
Anschlisse an das bestehende Versorgungsnetz.

Die Versorgung mit Gas und / oder Femwarme kann mit Anschluss an die bestehenden

Versorgungsneize realisiert werden.

Entwédsserung

Die Entwésserung des Gebietes erfolgt im Mischsystem.

Die Gebaude, die entlang der Albert-Einstein-Strafle erhalten den Kanalanschluss an die
bestehende Leitung. Die Gebdude im dstlichen ErschlieBungsbereich sowie die mittlere Ge-
baudereihe werdenan einenneuen Mischwasserkanal angeschlossen, der am nord-westli
chen Ende des Baubereiches in den bestehenden Mischwasserkanal eingeleitet wird. Die
Gebaude am siid-westlichen Rand erhalten einen Anschluss an den bestehenden Misch-
wasserkanal. Die Leistungsfahigkeit des bestehenden Kanalnetzes wurde im Zuge derEr-

schlieBung des Gebietes Laurentiusberg gepriift.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iber das best. Versorgungsnetz. Die Leitungen werden im

Bereich derneuen Stralenverlegt
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Nachhalfigkeit
Im gesamten Baugebiet sollen Geb&ude mit einem geringen Energiebedarf emichtet werden.
Auf den Dachem sind Photovoltaikanlagen zu installieren vgl. Klimaschutzgesetzt Baden-
Wiirttemberg in der Fassung vom 12.10.2021.

Durch die Nachnutzung von bereits bebauten Fldchen kann aufdie ErschlieBung von neuen
Bauflachenim bishernoch nicht genutzten Auenbereich verzichtetwerden.

Im Gebiet wird auf umweltschonende Bauweisen wertgelegt.

Versickerungswirksame Materialien, z. B. Rasengittersteinen, Pflastersteinen mit Rasen-
fuge, offenporiges Pflaster oder eine befestigte Fahrspur auf Rasenfiache, sollen bei der
Befestigung der Stellplatze, Zufahrten und Zugénge verwendet werden (vgl. Ortliche Bau-
vorschriften Punkt 1.3), um die Oberflachenversiegelung zu reduzieren und zur Grundwas-
semeubildungsrate beizutragen.

Auf allen Grundstiicken sind Retentionszistemen einzubauen, um auf den Grundstlicken
das Wasserzwischen zu puffem. Den Grundstiickseigentiimerwird empfohlen die Zistemen
so auszulegen, dass auf den Grundstiicken das Regenwasser genutzt werden kann.

Die Pufferung des anfallenden Regenwassers kannauch iiber Griindacher erfolgen.

Die Beleuchtungwird insektenschonend ausgefihrt.

Entlang der Albert-Einstein-Strafte wird als Abschirmung gegen Gewerbelam ein Erdwal
mit einer Hohe von 2,00 m Giber Fahrbahnrand der Albert-Einstein-Stralie in Erdbauweise
hergestellt. Dadurch wird die Bebauung geschiitzt und gleichzeitig kann Uberschissiger, un-
belasteter Erdaushub innerhalb desBaugebietes verwertet werden. Der Wall wird mit Bih-

und Griinpflanzenangelegt.

Bodenschutz

Die fiir die Erweiterung Laurentiusberg | iberplante Fldche besteht aus den bisherigen Park-
platzflachen und aus einem Zwischenlagerplatz fiir Bodenaushub. Die Flachen sind n den
60 er Jahren fir diese Nutzung terrassiert worden.

Fiir die Manahme wurde ein Baugrundgutachten und eine Bodenuntersuchung durchge-
fiihrt. Im Gebiet wurden keine belasteten Boden angetroffen.

Im Zuge der erforderiichen Vor- und Nachsorge fiir das durch die MaBnahme betrofiene
Schutzgut Boden, wird vor der Umsetzung der ErschlieBungsmalinahmen ein Bodenschutz-

konzept gemaR Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz erstellt und gemaf Landes-
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Kreislaufwirtschaftsgesetz wird ein Verwertungskonzept fiir den anfallenden, tiberschiiss

gen Aushub erstellt.
Der unbelastete Aushub aus dem Rohrgrabenaushub und dem StraRenaushub wird zum

Massenausgleich beider Herstellung der ErschlieBungsstrafe und beim Herstellen des ge-
planten Erdwalls entlang der Albert-Einstein-Strae bendtigtund eingebaut.

Immissionsschut

sSchallimmissionsprognose Verkehrslarm*
Durch das Biiro Wélfel Engineering GmbH + Co. KG, Héchberg, wurde mit Datum vom

13.08.2020 eine Schallimmissionsprognose der Verkehrsgerausche der B 27 sowie der Au-
tobahn A 81 erarbeitet.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir MI-Gebiete werden tagsiiberim ge-
samten Plangebiet eingehalten, nachts im slidwestlichen Randbereich gering-
fugig berschntten. Die Immissionen werden hier vom Verkehr der Bundes-
stral8e im Siiden dominiert.

Im Rahmen der Abwégung gesunder Wohnverhéltnisse kénnen die Immissk
onsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV herangezogen werden, wobei davon
ausgegangen wird, dass die IGW fir Mi-Gebiete die Grenze der Abwégung
darstellen. Die IGW fiir MI-Gebiete werden sowohlim Tages- als auch im
Nachtzeitraum auf dem gesamten Gebieteingehalten.

Auf Basis der emittelten Schallimmissionen sind im Plangebiet keine aktien
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Wir empfehlen dennoch, in den Bereichen mit Uberschreitung des OWvon 50
dB(A) nachts (s. Isolinie Seite B-3) durch die Festlegung der Baufelder auf ene
Wohnbebauung zu verzichten.

Die Anforderungen an die SchallddmmmaRe der AuBenbauteile sind gemé
DIN 4109 in derjeweils gliltigen Fassungauszulegen. Auf Basis deremitteten
Schallimmissionen im Plangebietergeben sich beiiblicher Bauweise keine e~
héhten Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile.

Da wéhrend der Nacht jedoch in weiten Bereichen Immissionen iiber 45 dB(A)
zu erwarten sind (s. Isolinie Seite B-3), ist fiir diese Bereiche zu empfehlen, die
schutzbediirftigen Rédume von Wohnnutzungen (Schlaf- und Kinderzimmer)
durch eine geeignete Grundrissgestaltung vorzugsweise auf den jeweik
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larmabgewandten Gebéudefassaden anzuordnen oder die Beliiftung dieser
Réume durch schallgedémpfte Liftungseinrichtungen sicherzustellen, die den
Anforderungen an die Lufischalldémmung derjeweiligen Fenster entsprechen.

(vgl. Schallimmissionsprognose Verkehrslérm — Anlage 1)

122 Schallimmissionsprognose Gewerbe

Auszug aus der Schalimmissionsprognose Gewerbe, die durch das Biiro Wolfel Enginee-

ring GmbH + Co. KG, Hochberg mit Datum vom 13.12.2021 erstellt wurde:
Aufdas Plangebiet wirken die Gewerbeldrmimmissionen aus denbenachbar
ten gewerblich genutzten Grundstiickenein.
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die im Plangebiet zu er
wartenden Schallimmissionen aufBasis typischer Ansétze fiir gewerbliche Nut-
zungen pauschal bei freier Schallausbreitung ermittelt.
Unterden zu Grunde gelegten Annahmen werden die OWderDIN 180051 fiir
MI-Gebiete bzw. die IRW der TA Larm fiir MU-Gebiete im Plangebiet tagsiiber
und nachts eingehalten.
Unzuléssige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte durch Spitzenpegel
sind bei dervorhandenen Situationin der Regel nichtzu erwarten.
Die fiir die gewerblich genutzten Fldchen zu Grunde gelegten Ansétze der fié-
chenbezogenen Schallleistungspegel von 60/45 dB(A) tagsiiber/ nachts auf
den MU- und M-Flichen und 65 /50 dB(A) auf den G-Fléchen stellenfiir typF
sche Nutzungen im Tageszeitraum in der Regel keine relevante Einschrénkung
dar.
Ublicherweise kénnen in GE-Gebieten mit Wohnnutzung fléchenbezogene
Schallleistungspegel von 50 dB(A) nachts als Ma8 fiir uneingeschrénkte Nut-
zungen betrachtet werden. Bei Emissionen unter 45 dB(A) nachts sind ge-
rauschrelevante Tétigkeiten im Freien nureingeschrénkt méglich.
Auf den unbebauten gewerblichen Flachen Gstlich des Plangebiets sind die
Nutzungen mit flichenbezogenen Schallleistungspegeln von 55/ 40 dB(A) tags
und nachts deutlich eingeschrénkt Die genannten Einschrénkungen kbnnen
bei der konkreten Vorhabenplanung durch planerische MaBnahmen wie bek
spielsweise die schalltechnisch giinstige Positionierung von relevanten Schak
quellen oder die Erichtung von abschirmenden Bauwerken berticksichtigt wer
den.
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Mit der voriiegenden Erweiterung des Bebauungsplans riicken geplante MU-
Flédchen néheran die siidlichen Bereiche der G-Fldchen heran und schrinken
diese formal zusétzlich ein. Mit den zu Grunde gelegten fldchenbezogenen
Schallleistungen fiir die bebauten G-Fldchen ist jedochin der Praxis keine Ein-
schrdnkung der Betniebe zu erwarten, sofem dies gewerbelypische Betribe
ohne ldrmrelevante Nachtnutzungen sind.

(vgl. Schallimmissionsprognose Gewerbe - Anlage 2)

13 Belange des Naturschufzes

131 Umweltbericht/ Umweltvertraglichkeit
Mit dem vorliegenden Bebauungsplan zur Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren

nach §13 a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB entféllt die Pflicht zur Aufstellung eines

Umweltberichtes.

Beiderberplanten Flache handelt es sich um bestehende befestigte Parkplatze und enen

Erdablagerplatz, d.h. die Flache ist bereits vorbelastet.

Das betrachtete Gebiet liegt auBerhalb von Schutzgebieten, wie Naturschutzgebieten, Wakd-

schutzgebieten, FFH-Gebieten, Vogelschutzgebieten, Wasserschutzgebieten und auf der

Flache keine Biotopstandorte oder Natur- und sonstige Denkmale vorhanden sind, bestehen

keine Hinderungsgrinde nach § 13a Abs (1) Satz 4 und 5 BauGB in Verbindung mit § 13

Abs. (3).

Im Geltungsbereich sind die nachfolgenden Schutzgebiete und -objekte nicht vorhanden.

Durch das Bauvorhaben ergebensich auch keine indirekten Auswirkungen auf die nach-

folgenden Schutzgebiete und-objekte:

. Natura 2000-Gebietenach § 7 Absatz 1 Nr. 8 BNatSchG, (Prifung gemaR §1 Abs
6 Nr. 7 b BauGB erforderlich — gemaR § 13/ § 13a/ § 13b BauGB keine weiteren
Nachweise erforderlich)

o Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG,

o Nationalparks geméaR § 24 BNatSchG,

. Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete geman § 25 und § 26 BNatSchG

. Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG i.V.m § 33 LNatSchG B-W

o  Wasserschutzgebiete gemafl § 51 WHG, Heilquellenschutzgebiete gemaR § 53 Abs.
4 WHG sowie Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 WHG
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o In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmaéler, Denkmalensembles, Bo-
dendenkmaler oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten Denkmat
schutzbehérde als archéologisch bedeutende Landschaften eingestuftwordensind

o Nationale Naturmonumente nach § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes

o Geschiitzte Landschaftsbestandteile, einschlieBlich Alleen, nach § 29 des Bundesna-

turschutzgesetzes

Kemfidchen und -riume des Fachplans Landesweiter Biotopverbund des Landes Baden-
Wiirttemberg sind von der Baugebietsausweisung nichtbetroffen. Der Generalwildwegeplan
(GWP) als eigenstandige Fachplanung des Landes fiir einen landesweiten Biotopverbund

ist ebenfalls nichtbetroffen.

Negative Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischenihnen sowie die Landschaft unddie biologische Vielfalt, ergeben
sich vorrangig durch die Versiegelung von Bdden. Relevante umweltbezogene Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt oder auf
Kulturgiiter und sonstige Sachguter sind nicht ersichtiich.

Das Gebiet liegt innerhalb des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes, das sich derzett
in der Anderung befindet. Nach Aussage des zusténdigen Umweltschutzamtes sollen die
bebauten Gebiete aus dem Schutzgebietherausgenommenwerden.
Zusatzliche MaRnahmen zur Reduzierung der Eingriffe sind:

e Durchgriinungder Grundstiicke

o Festlegung derauReren Gestaltung der Gebaude zur Verminderung der Beeintrach-

tigung des Landschafisbildes.

BeiderPlanung und Erstellung wurde eine umweltschonende Bauausfiihrung zugrunde ge-
legt. In den nicht zur Bebauung vorgesehenenBereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden.
Weiterhin ist ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen durch geeignete Baumaft-
nahmen zu verhindem. Bei den Baumafnahmen sind der Mutterboden und Unterboden ge-
trennt auszubauen und wiederzuverwenden. Die Bauherrenund die Gemeinde werden ver
pflichtet laut schriftlichen Festsetzungen beiihren Einzelbauvorhaben und ErschlieBungsar-
beiten die Grundsétze und Hinweise zum Bodenschutz zu beachten.
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Mit der voriiegenden Planung werden folgende VermeidungsmaBnahmen umgesetzt um
Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu vermeiden bzw. zu minimieren:

Als planintere Ausgleichsmalnahme wurde folgende Vorgabe im Bebauungsplan veran-

kert

die Verlegung der Leitungen erfolgt gebiindelt im Verkehrsraum,
die Begrenzung der Risiken im Zuge der Umsetzung durch den Baubetrieb,

dergetrennte Ausbau von Ober-und Unterboden bei den ErschlieBungsarbeiten,

die Vorgabe fiir den Einsatz von wasserdurchléssigen Oberfldchen bei Zufahrten und

Zugangen,
die Durchgriinung des Gebietes,

die Anpassungdergeplanten Gebaude an denBestand.

auf den nicht Gberbauten privaten Flidchen sind einheimische standortgerechte

B&ume und Strucher zu pflanzen.

13.2 Artenschutz

Zum Bebauungsplan ,Laurentiusberg — Teil 1“ wurde eine spezielle artenschutzrechtiche

Prifung durch das Biro Kaminsky Naturschutzplanung GmbH, Miinnerstadt-Windheim,

Februar2016 durchgefiihrt.
Diese kommt zu folgendem Ergebnis (S. 36):

Fir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie européische Vogelarten
gem. Ant. 1 derVogelschutznchftiinie sind MalBnahmen zur Vermeidung und zur
Sicherung der kontinuieriichen ékologischen Funktionalitét (CEF-MafBnahmen)
zu ergreifen, um Geféhrdungen zu vermeiden oderzu mindem. Die Emmittung
derVerbotstatbesténde erfolgte unter Beriicksichtigung dieser Vorkehmungen.
Demnach sind keine Arten betroffen, fiir die Verbotstatbesténde des § 44 Abs.
1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfiillf sind.

Beiallen vom Vorhaben betroffenen Arten wurde unter Einbeziehung dervor:
gesehenen Mafinahmen dargelegt,

- dassderderzeitige giinstige Erhalfungszustand gewahrt bleibt

- bzw. derjetzige ungliinstige Erhaltungszustand nichtweiter verschlechtert
- und eine Wiederherstellung einen glinstigen Erhaltungszustandes nicht

erschwert wird.
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Anderweitig zumutbare Altemativen (Standort- und technische Altemativen),
die zu einergeningeren Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Tier
und Pflanzenarten filhren wiirden, sind aus Sicht des Vorhabenstrégers nicht
vorhanden.”

14 Pflanzlisten

141 Geholzpflanzungen

Im Bereich des Bebauungsplanes "Erweiterung Laurentiusberg |" sind die folgenden Baume
und Straucher als standorttypisch anzusehen undsollten bei der Bepflanzung der einzehen
Grundstiicke sowie bei der Eingriinung bzw. landschattlichen Einbindung des Baugebktes
bevorzugt verwendetwerden.

Das Pflanzmaterial ist aus dem Vorkommensgebiet Nr. 5.1 "Siiddeutsches Hiigel-und Berg-
land, Frankische Platten und Mittelfrénkisches Becken" (SD) zu beschaffen (vgl. BIRDORF
2014).

Vgl. Auflistung der geeigneten Baume und Straucherunter Punkt 2.11dertextlichen Fest-

setzungen.

Biaume: Kiirzel:
Feld-Ahorn FAh Acer campestre
Spitz-Ahorn SAh Acer platanoides
Berg-Ahom BAh Acer pseudoplatanus
Hénge-Birke Bi Betula pendula
Hainbuche Hb Carpinus betulus
Rotbuche Bu Fagus sylvaticus
Gewohnliche Esche Es Fraxinus excelsior
Zitterpappe! ZP Populus tremula
Vogel-Kirsche VKi Prunus avium
Gewohnliche Traubenkirsche TKi Prunus padus
Trauben-Eiche TEi Quercus petraea
Stiel-Eiche SEi Quercus robur
Speierling Spl Sorbus domestica
Elsbeere Els Sorbus torminals
Winter-Linde WLi Tilia cordata
Sommer-Linde SLi Tilia platyphyllos
Obstbaume als Hochstamm (Apfel, Birne,
Sauerkirsche, SuRkirsche, Kirschpfiaume, regional {ibiche Sorten
Mirabelle, Reneclaude, Zweische, Walnuss)
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Stadt Tauberbischoisheim. ,Erweiterung Laurentiushem I in Taubemischofsheim

Begriindung
Stréucher: Kiirzel:

Roter Harfriegel Hri Cornus sanguinea
Gewbhnliche Hasel Ha Corylus avellana
Zweigriffeliger Weildom Zwd Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weidorn Ewd Crataegus monogyna
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen Pf Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Lig Ligustrum vulgare
Schlehe Sc Prunus spinosa
Echter Kreuzdom Kd Rhamnus cathartica
Echte Hunds-Rose HRo Rosa canina
Wein-Rose HRo Rosa rubiginosa
Sal-Weide Saw Salix caprea
Schwarzer Holunder SHo Sambucus nigra
Trauben-Holunder THo Sambucus recemosa
Gewdhnlicher Schneeball GS Viburnum opulus

15 Stédtebauliche Daten/Kosten

151 Flachenbilanz
> Bauflache 20119 m? = 612%
> Davon FEiche fir Einbmilienhduser 15.101 m?
> Davon Fléchen fiir Doppelhduser/
Hausgruppen / Gewerbe 5.018 m?
> Erdwall, Grinflache, Spielplatz, Bestands-
boschung zum Tal enschl. Fedweg 9.237 m? = 281%
> Offentliche Verkehrsfléche 3.512 m? = 10.7%
Gesantflache des Bebauungsplanes 32.868 m? = 100,0%
152 Wohneinheiten

Zulassig sind gemaR Punkt 1.5 derplanungsrechtlichen Festsetzungen max. 3 Wohneinhei

ten je Einzelhaus, max. 2 WE je Doppelhaushélfte und 2 WE in einem Reihenhaus. Unter

dieser Annahme ergibt sich folgende maximale Anzahl an Wohneinheiten.

25  Bauphtze (Einzelhduser) *iM. 3WE = 75WE
3  Bauplatze (Doppehéuser) bei Wohnbebauung *2%iM. 2WE = 12WE
2 Bauplatze Hausgruppen bei Wohnbebauung 3+4*iM. 2WE = 14WE
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Stadt Tauberbischofsheim, ,.Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberischofsheim

Begriindung

153

Die Ausrichtung des Gebietes erfolgtunter anderem auch auf junge Familien und Gewerbe-

ansiedlungen. Junge Familien emrichten meistens zwischen 1 und 2 Wohneinheiten je Ge-

baude

25  Baupktze (Einzelhduser) *IM1,65WE = 41WE
3 Bauplatze Gewerbe 0WE
2 Bauplétze Gewerbe 0WE

Bei einer mittleren Belegungsdichte von ca. 2,1 Personen je Wohneinheit (It. Statistischem
Landesamt Baden-Wiirttemberg) kann im Bereich des Gebietes ,Erweiterung Laurentius-
berg I mit ca. 86 Einwohnem gerechnet werden. Der Bebauungsplanumfasst eine Flache
von ca. 3,287 haabziiglich der Flachen auf denen auch Gewerbe entwickelt werden soll mi
0,50 ha.

Somit ergibt sich eine Bruttowohndichte von ca. 31 Einwohnem pro Hektar bezogen auf
2,787 ha..Da Tauberbischofsheim im Regionalplan als Mittelzentrum eingestuft ist, sol ene
Einwohnerdichte von60 E/haermeicht werden.

Im Bereich des Laurentiusberges werden Gebiete fiir die gemischte Nutzung erschlossen -
Laurentiusberg | und Erweiterung Laurentiusberg | als Urbanes Gebiet - fiir die gewerbiche
Nutzung und es entstehen bei der Nachnutzung von Mannschafisgeb&uden Miet- und EF
gentumswohnungen.

Beim Umbau der friiheren Mannschaftsgebauden, Albert-Einstein-Strale 9, 13 und 15 ent-
stehen in unmittelbarer Nahe zur hier betrachteten Flache auf einer Gesamtflache von
1,268 ha insgesamt 68 Wohneinheiten daraus ergibt sich mit der mittleren Belegungsdichte
von 2,1 E/WE eine Einwohnerdichte von 113 E/ha.

Bei der Gesamtbetrachtung von Geschosswohnungsbau und Flachenerschlieung ergbt
sich eine Gesamteinwohnerdichte von57 E/ha.

Kosten
Baukosten Offentliche Verkehrsfliche ca. 670.000,00EUR
Baukosten StraRenbeleuchtung ca. 45.000,00 EUR
Baukosten Kanalisation ca. 340.000,00EUR
Baukosten Wasserversorgung ca. 265.000,00EUR

Die aufgefiihrten Kostenannahmen verstehen sich mit Mehrwertsteuer und ohne zusétzich
die Baunebenkosten.

DerKostenansatz fiir die Verkehrsflachen basiert auf gebietsspezifischen zeitnahen Preisen
und auf den technischen Erfahrungen aus vergleichbaren Projekten in dieser Region.
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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusbem I in Taubemischofsheim

Begrindung

Angesichts der derzeitigen Preisentwicklung auf dem Bausektor kbnnen auch im Hinblick
aufden nochnichtbekannten HerstellungszeitpunktgréRere Schwankungen gegeniber der
vorstehenden Kostenannahme auftreten.

Zudem weisen wir darauf hin, dass zum derzeitigen Stand keine abgeschlossene Planung
derMaRnahme besteht undsich Anderungen der Planunteriagen oder der Massen auf den
hier ermittelten Gesamtbetrag auswirkenkdnnen.

In der Kostenberechnung sind Aufwendungen fiir Grunderwerb, Grunddienstbarkeiten und

Entschadigungen nicht enthalten.

16 Altlasten
Altlasten und Altablagerungenim Plangebiet sind nicht bekannt.

17 Bodenordnung
Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt Tauberbischofsheim und werden mit
einem Baugebot verduiert.

Tauberbischofsheim,

o
gez....Lowh. WY .

nette Schmidt

Bilrgermeisterin
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