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SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN
ZUM
BEBAUUNGSPLAN "GOTZENBERG"
AUF DER
GEMARKUNG DITTWAR

RECHTSGRUNDLAGEN

Q

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBLI. | S. 2141).

Die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBlL. | S. 132), =zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG vom 22. April 1993 (BGBI. | S.
466).

Die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58).

Die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
8. August 1995 (Gbl. S: 617).

das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
- BNatSchG) in der Fassung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt
geandert durch Art. 6 Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG- v. 18.
August 1997 (BGBI. | S. 2081, 2110).
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gotzenberg® in Dittwar wird in
Erganzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA) im Sinne von § 4 BauNVO.
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Die Festsetzung des MaRes der baulichen Nutzung erfolgt durch die
Festsetzung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der Zahl der Vollgeschosse.

1.2.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgelegt.

1.2.3 Die Zahl der Vollgeschosse ist generell mit max. einem Vollgeschosse
festgelegt.

1.3 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

FIRSTHOHE (FH)

1.3.1 Die max. Firsthbhe wird gemessen ab der festgelegten
ErdgescholirohfuBbodenhdhe bis OK Dachziegel.

1.3.2 Die Firsthéhe darf max. 7,50 m betragen.

1.4  BAUWEISE
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBund § 22 BauNVO)

Offene Bauweise, jedoch entsprechend Einschrieb im Lageplan.

1.5. FLACHEN FUR STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN SOWIE
NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)

1.5.1 STELLPLATZE, CARPORTS UND GARAGEN

1.5.1.1 Garagen und Carports sind nur innerhalb der ({iberbaubaren
Grundstiicksflaiche und innerhalb der vorgesehenen Garagenflachen
zulassig.

1.5.1.2 Stellpldtze sind innerhalb und auRerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

1.5.1.3 Stellplatze durfen nicht versiegelt werden; sie sind zum Beispiel mit
Rasenpflaster, Pflasterstein mit Rasenfuge, wasserdurchlassigem Pflaster
oder als Schotterrasen auszufiihren.
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1.5.2

1.6

1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

1.9

1.9.1

1.9.2

NEBENANLAGEN
Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan.

Von der im Bebauungsplan dargestellten Gliederung kann bei der
Ausflihrung geringfligig abgewichen werden.

Konstruktive Mallnahmen (z.B. Riickenstiitzen aus Beton fiir Rabatten oder
Bordsteine), die sich gering (bis zu 50 cm) auf den Privatgrund erstrecken,
sind vom Grundstlckseigentimer zu dulden.

PFLANZGEBOT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Auf den im Lageplan festgelegten Flachen mit Pflanzgebot sind heimische
und standortgerechte Baume (Hochstamme, Laubgehdlze) und Straucher zu
pflanzen.

Auf den nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind je Grundstlick
mindestens  zwei  groRRkronige einheimische Laubbaume  oder
Hochstammobstbdume anzupflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften
des Nachbarrechtes sind dabei zu beachten.

TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebiet sind zur AuRenbeleuchtung / StraRenbeleuchtung nur Lampen
mit einem UV-armen, insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum
zulassig.

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Statzmauern, die zur Herstellung des Straenkérpers und
zum Ausgleich der HOhenunterschiede 2zwischen den o&ffentlichen
Verkehrsflachen und den Baugrundstiicken erforderlich sind, diirffen auf den
Baugrundsticken angelegt werden wund sind dort von den
Grundstiickseigentimern zu dulden.

Sofern im Bebauungsplan keine Stralenbéschungen bzw. keine
Stlitzmauern festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50 m Dbreiter
Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflache als Flache fiir Aufschiittungen
und Abgrabungen bereitzustellen. ’
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1.10

2.

2.1

2.2

2.3

2.31

BEGRENZUNG DER WOHNUNGSZAHL
(§ 9 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind in den Einzelhdusern
max. drei Wohnungen und in Doppelhdusern (je Haushélfte) max. 2
Wohnungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 74 LBO)

FESTSETZUNG DER GEBAUDEHOHE

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Giebel der Baukdrper (Haupt- und Nebengiebel) dirfen eine Héhe von
12,00 m nicht Gberschreiten. Diese Hohe wird vom tiefsten Gelandepunkt,
der an die Giebelseite anschlieft, bis OK First gemessen

FESTSETZUNG DER GEBAUDETIEFE
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Tiefe der freistehenden Giebel der Hauptbaukorper (Gebaudebreite) darf
12,00 m nicht uberschreiten.

DACHER
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

DACHFORM UND DACHNEIGUNG DER HAUPTGEBAUDE

2.3.1.1 Dachform: Satteldagh SD

Walmdach WD
/"‘:“\

-

Im First versetztes Pultdach PD(v)

2.3.1.2 Dachneigung: 25°-38°

Hinweis: Bei der Wahl der Dachneigung ist die maximal zulissige
Firsthéhe zu beachten.
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2.3.2

2.3.2.1

23.2.2

2.3.23

2.3.3
2.3.3.1

2.3.3.3

2.3.3.3
2334
2.33.5

2.3.3.6

2.3.3.7

234
2.3.4.1

234.2
2343

234.4

DACHFORM UND NEIGUNG DER NEBENANLAGEN, GARAGEN UND
CARPORTS

Freistehende, d.h., nicht an das Hauptgebaude angebaute untergeordnete
Nebenanlagen sowie Garagen und Carports sind mit derselben Dachform
und derselben Dachneigung wie das Hauptgebaude zu erstellen.

Garagen und Carports kdonnen auch mit einem vegetabil begriinten
Flachdach (intensive oder extensive Dachbegriinung) ausgefiihrt werden.

Aneinandergebaute Garagen und Carports sind beziglich der Gestaltung,
Dachform und Dachneigung einheitlich auszufiihren.
DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Als Dachaufbauten sind nur Schlepp-, Giebel-, Walm- (Trapez-) und
Dreiecksgauben sowie Gauben mit gewdlbter Dachform zulassig.

Pro Gebaudeseite sind zulassig:
- eine Dachgaube mit einer max. Breite von héchstens 1/3 der Trauflange

- zwei Dachgauben mit einer max. Breite von 2,50 m, wobei die Summe der
Gaubenbreite im Verhaltnis zur Trauflinge hdchstens ein Drittel betragen
darf.

Bei Walm- bzw. Trapezgauben wird die Breite an der oberen
Gaubendachflache gemessen, die Breite am FuBpunkt darf jedoch max.
4,50 m betragen. Der Abstand zwischen den Gauben muR mind. 1,00 m,
gemessen am FuBpunkt der Gaube, betragen

Der Abstand zwischen FuRpunkt der Gaube und Ortgang mu® mind. 1,5 m
betragen.

Der First der Giebelgauben bzw. der Knickpunkt der Schleppgaube mufB
mind. 1,00 m unterhalb des Dachfirstes des Hauptgebaudes liegen.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,40 m nicht Gberschreiten (bei
Giebelgauben an der Traufe gemessen).

Die Dachneigung der Dachaufbauten muf} bei

- Schleppgauben mind. 10 Grad
- Giebelgauben und Dreiecksgauben mind. 25 Grad

betragen.

Je Gebaudeseite ist ein Dacheinschnitt mit einer max. Lidnge von 3 m
zulassig. Der Abstand muf® mind. 1,5 m von der Giebelseite betragen.
DACHDECKUNG

Zur Dacheindeckung diirfen Ziegel und Betondachsteine nur in roten oder
rotbraunen Tonen verwendet werden.

Glanzende und glasierte Dachdeckungsmaterialien sind unzulassig

Die Eindeckung der Dachgauben kann auch mit Kupfer- oder Zinkblech
erfolgen.

Anlagen zur photovoltaischen und thermischen Solarnutzung sind zulassig.

ibu-Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen und Umwelttechnik mbH 12/1999
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24

241

242

243

244

2.5

2.6

2.7

2.71

2.7.2

2.8

2.8.1

2.8.2

2.8.3

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender Materialien und Farben an
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen ist nicht zuldssig.

Die aulere Farbgebung aller baulichen Anlagen muR in gedeckten
Farbtdonen erfolgen.

Die Verkleidung baulicher Anlagen mit Faserzementplatten, Aluminium,
Kunststoff, Fliesen oder dhnlichen Platten und Materialien ist nicht zuléssig.

Aneinandergebaute Garagen und Carports sind beziiglich Gestaltung,
Oberftachenbehandlung und Farbgebung einheitlich auszufiihren.

ANTENNEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Die Errichtung von mehr als je einer AuRenantenne (terrestrische oder
Satellitenantennen) pro Gebaude ist unzuléssig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs.1 Nr. 5)

Freileitungen jeglicher Art sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN BEBAUTER
GRUNDSTUCKE (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO) -

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Auf den nicht Uberbauten Flachen sind je Grundstiick mindestens zwei
gro3kronige, einheimische Laubbdume oder zwei Hochstammobstbdume
anzupflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind
dabei zu beachten.

EINFRIEDUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zwischen den einzelnen Grundstiicken nur in offener
Form (Hecken, Straucher, eingewachsener Maschendraht, Holzlattenzaun)
zulassig. Tote Einfriedungen (Maschendrahtzaun, Holzlattenzaun, etc.) sind
nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig. Bei freiwachsenden Hecken und
Strauchern ist das Nachbarschaftsrecht zu beachten.

Geschlossene Einfriedungen (Mauersockel) sind nur im Bereich von
Stralen- bzw. Gehweganschliissen (Grenze zwischen Baugrundstiick und
offentlicher Verkehrsflache) zulassig und diirfen eine Héhe von 40 cin nicht
Uberschreiten. Ebenso kdénnen entlang dieser Grenze zur éffentlichen
Verkehrsflache freiwachsende Hecken und Striucher verwendet werden.

Grundsétzlich sind Einfriedungen aus Maschendraht, Holzmaterial sowie
Mauersockel mit freiwachsenden Strauchern zu hinterpflanzen.

ibu-Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen und Umwelttechnik mbH ‘ 12/1999
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2.8.4

2.8.5

29

210

b)

' Tauberbisch

Der Querschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache darf durch den Bewuchs
nicht eingeengt werden.

Gegenuber den an das Baugebiet angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicken ist mit der Einfriedung ein Abstand von 0,50 m
einzuhalten.

ANLAGEN ZUM SAMMELN ODER VERWENDEN VON NIEDER-
SCHLAGWASSER (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Verzogerung der Ableitung bzw. zur Zwischenspeicherung und Nutzung
von Niederschlagwasser auf den Privatgrundstiicken missen Zisternen auf
den Grundstiicken errichtet werden. Beim Bau und Betrieb sind die
entsprechenden DIN- und EN-Normen und die Stadtische Abwassersatzung
zu beachten.

Bis 100 m? Dachflache ist in den Zisternen ein Nutzvolumen von 8 m®, bei
Dachfléchen groRer 100 m? mind. 10 m® Nutzvolumen vorzuhalten.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74
LBO getroffenen értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der
Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder des Landesdenkmalamt mit
einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz
wird verwiesen.

Das Plangebiet ,Gotzenberg® liegt in der Zone Il A des rechtskriftig
ausgewiesenen Wasserschutzgebietes ,Dittwar, Kdnigheim, Gissigheim,
Heckfeld, Oberlauda®“.

Die Schutzbestimmungen der Rechtsverordnung des Landratsamtes Main-
Tauber-Kreis vom 22.07.1994 sind einzuhalten

den 02. Februar 2000

Gi\c\projekte\Tauberbischofsheim\160062\festset4.doc
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