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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusbem I in Tauberbischofsheim

Planungsrechtliche Festsetzungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Zum Bebauungsplan
"Erweiterung Laurentiusberg I"

In Tauberbischofsheim

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB)in der Fassung der Bekannimachung vom 03. November 2017
(BGBI.18. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGB |

S.1353)

Die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni2021 (BGBI.1S. 1802)

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 1 19911 S. 58), zuletzt
geandertdurchArt. 3 des Gesetzes vom. 14. Juni2021 (BGBII S 1802)

Gesetz (iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —~ BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachungvom 29. Juli2009 (BGBI. 1 S. 2542), das zuletzt durch

Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli2022 (BGBI. 1 S. 1362) gedndert wordenist.

Das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes - Immissionsschutzgesetz
(BImSchG)), in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBL. I S. 1274) ),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli2022 (BGBI. | S. 1362) geéndert wor

den ist.
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiterung Laurentiusber I in Tauberischofsheim
Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Erweiterung Laurentiusberg I*in Tauberbischofsheim wird in

Ergénzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

1.1

111

1.1.1.1

1.1.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der Baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVOQ)

Entsprechend Einschriebim Lageplan.

Urbanes Gebiet (MU) im Sinnvon § 6a BauNvVO
Die Ausnahmennach§ 6a Abs. 3 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVOQ)

Ergidnzende Festsetzungen flirden Geltungsbereich MU 1*

(Festsetzungen der Nutzungsschablonen | und It):
Zulassig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):

+  Wohngebaude,

* Geschafts-und Biirogebéude,
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

(§ 6a Abs. 2 BauNVO in Verb. mit§ 1 Abs. 5 BauNVO):
*x  sonstige Gewerbebetriebe

+  Anlagen fiirVerwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zul3ssig sind (§ 6a Abs. 2 BauNVQin Verb. mit§ 1 Abs. 5 und 6 BauNVO);
* Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher
bergungsgewerbes.

*+  Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oderihres Um-
fangs nurin Kemgebieten allgemein zulassig sind,

* Tankstellen.

Ergénzende Festsetzungen fiirden Geltungsbereich .MU 2*
(Festsetzungen der Nutzungsschablonen Il und 1V):

Zulassia sind (§ 6a Abs. 2 BauNVO):
* Wohngebaude,
x  Geschafts-und Blirogebaude,
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Stadt Tauberbischofsheim, .Erweiterung Laurenfiusberg I" in Tauberbischofsheim
Planungsrechtliche Festsetzungen

*  sonstige Gewerbebetriebe.
*  Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 6a Abs. 2 BauNVOQ in Verb. mit§ 1 Abs. 5

BauNVO):

* Einzelhandelsbetriebe nur mit nicht zentrenrelevantem Sortiment, das Einzelhandels-

konzept von Tauberbischofsheimist zu beachten

*  Schank-und Speisewirtschaften sowie Betriebe desBeherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind (§ 6a Abs. 3 BauNVO in Verb. mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO):

*  Vergnligungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oderihres Um-
fangs nurin Kemgebieten aligemein zulassig sind,

* Tankstellen.

1.1.2 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO0)

Nutzungsschablone |

Offene Bauweise gemal § 22 BauNVO.
Entsprechend dem Einschriebim Lageplan sind Einzel- und Doppelhéuser zugelassen.

Nutzungsschablone Il
Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVvO.

Entsprechend dem Einschriebim Lageplan sind Einzel- und Doppelhéuser zugelassen.

Nutzungsschablone il
Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVO.
Entsprechend dem Einschriebim Lageplan sind Doppelhéuser zugelassen und Gewerbe-

objekte, die mitden Vorgaben der Nutzungsschablonen iibereinstimmen jedoch keine

Doppelhauser sind.

Nutzungsschablone IV
Offene Bauweise gemaR § 22 BauNVvO.
Entsprechend dem Einschrieb im Lageplan sind Hausgruppen zugelassen und Gewerbe-

objekte, die mitden Vorgaben der Nutzungsschablonen (ibereinstimmen jedoch keine

Hausgruppen sind.
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Stadt Tauberbischofsheim, ,Erweiterung Laurentiusber |* in Tauberbischofsheim
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1.3

1.1.41

1.1.4.2
1143

1.2

Uberbaubare Grundstiicksfliche
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 23 Abs. 3 BauNVO)
Die (iberbaubaren Grundstiicksfiachenwerden durch Baugrenzen fesigesetzt.

Nebenanlagen

(§ 14 BauNVO)

Untergeordnete Nebenanlagenim Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVOsind auchauRerhab der
tberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Zu jedem Gebéude - Einzelhaus, Doppelhaushélfte, Reihenhaus — ist nur eine Nebenan-
lage mit max. 25 m® Brutto Rauminhalt auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Nebenanlagen
sind zwischen der Fahrbahnund der Baugrenze unzulassig.

Nebenanlagen zur Nutztierhaltung sind ausgeschlossen.

Nebenanlagenfiir die 6ffentiche Ver-und Entsorgung sind als Ausnahmen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 a BauNVO)

Die im Plan eingetragenen Firstrichtungen sind einzuhalten. Die Geb&ude sind parallel oder

senkrecht zum Fahrbahnrand der Strale zu errichten

Nutzungsschablone | und Nutzungsschablone Il
Entsprechend Einschriebim Lageplan
Maximalll Vollgeschosse

Die festgesetzten Werte sind Hochstgrenzen.

Nutzungsschablone Il und Nutzungsschablone IV

Entsprechend Einschriebim Lageplan

Maximal lll Voligeschosse

Die festgesetzten Werte sind Hochstgrenzen.

Die Uberschreitung der zulassigen Grundfidche, durch die Grundfléche derin § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen, wird gemaR § 19 Abs4 Satz 3 auf maximal 60 vom
Hundert beschrankt.
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Stadt Tauberbischofsheim. . Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim

Planungsrechiliche Festsetzungen

1.3 Hohenlage und Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 BauNVvO)
1.31 Gebédudehodhen

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

Die Héhen derbaulichen Anlagen werden wie folgt festgelegt

i
alber: . J g
7

Eanieins v mmmans
Strake ; J "I
H 1) N
——— "’ T " Fovrme o tpneeeeNonns El
|
l N |
. “ ot
.
Hutzungs:
schabkee Il + 1%
Neszurgs-
Abest- . schablore &
Eir:;lzh T I
St .
& &
i &
&
—_ £
N

Nutzungsschablone |

EGRFH 0.30mbis

.3 m bazagen aul
Fahrbabreand in der
Grundsilekarite

FrchlieRnnge-
sirnbe

L1 |

TH = 400

Y
A

Huzungs-
schablong |

N

EGRFH -B.30m bis

#0030 i B Al

Fahitehrvand in de
Grundsilcksmiite

Erserlafungs-
siralle

JL‘;;rﬁ I

Nutzungs-
sclsatiang |

Firsthéhe (FH) 6,50 m iber ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EGRFH)
Traufhéhe (TH) 4,00 m tiber Erdgeschossrohfubodenhbhe (EGRFH)

Dachneigung FD 0°bis 10 °, PD, PDv, SD, WD, ZD 10° bis40°
FD ... Flachdach

PD... Pultdach

PDv... versetztes Pultdach

SD... Satteldach

WD ... Walmdach

D ... Zeltdach
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Stadt Tauberbischofsheim. . Erweiterung Laurentiusberg I in Tauberbischofsheim
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1.3.2

Nutzungsschablone Il

Firsthdhe (FH) 9,50 m iiber Erdgeschossrohfubodenhdhe (EGRFH)
Traufhohe (TH) 6,50 miiber Erdgeschossrohfulbodenhdhe (EGRFH)
Dachneigung FD 0°bis 10 °, PD, PDv, SD, WD, ZD 10° bis40°

Nutzungsschablone Il
Firsthéhe (FH) 10,00 m lber EGRFH bei geneigten Dacher

9,50 m{iber EGRFH bei Flachdach
Traufhdhe (TH) 5,50 miiber EGRFH bei geneigten Dacher
6,50 miiber EGRFH bei Flachdach
Dachneigung FD 0°bis10 °, PD, PDv, SD, WD, ZD 10° bis40°

Nutzungsschablone [V
Firsthdhe (FH) 10,00 m UberEGRFH bei geneigten Dacher
9,50 miber EGRFH bei Flachdach
Traufhdhe (TH) 5,50 miiber EGRFHbei geneigten Dacher
6,50 miiber EGRFH bei Flachdach
Dachneigung FD 0°bis 10 °, PD, PDv, SD, WD, ZD 10° bis40°

BeiFlachdachgebauden gilt:

Die Traufhohe wird gerechnet bis OK Attika des obersten Vollgeschosses, die Firsthhe wid
gerechnet bis OK Attika des Staffelgeschosses. Staffelgeschosse sind allseitig mindestens
1,00 meinzurlicken. Absturzsicherungen aufdem obersten Voligeschoss dirfen die festge-
setzte Hohe um maximal 1,00 m tiberschreiten. Die Absturzsicherungen sind transparent
herzustellen, entweder als Fiillstabgelander, Holmgelander oder Glasfillungen.
Beigeneigten Déchem gilt:

Die Traufhdhe wird gerechnet von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt
der Aufenseite der Auenwand und der Unterkante Sparren. Die Firsthéhe wird gerechnet

von der ErdgeschossrohfufRbodenhdhe bis zur AuRenkante der Dacheindeckung.

Festsetzung der Hohenlage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 mit Abs. 3 BauGB und §18 BauNVO)
Die Erdgeschossrohfubodenhéhe (EGRFH) bezieht sich auf den im Bebauungsplan ge-

kennzeichneten Bezugspunkt am, dem Grundstiick zugewandten, Fahrbahnrand der Stralte
in Grundstiicksmitte.
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Stadt Tauberbischofsheim. .Erweiterung Laurentiusber | in Tauberbischofsheim
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1.4

1.5

1.6

1.7

Von derBezugshdhe fiir die EGRFH am Fahrbahnrand in Grundstiicksmitte der einzehen
Grundstiicke darf bis max. 0,30 m nach unten bzw. max. 0,30 m nach oben von diesem Wett
abgewichen werden.

In den Bauvorlagen sind die StraBenhéhen am Bezugspunktsowie die geplante EGRFH n

miNN anzugeben.
Doppelhduserund Reihenhauserkdnnen in der Hohe gegeneinander versetzt gebaut wer

den, hier gilt dann ein Bezugspunktin der Gebaudemitte der Doppelhaushélfte bzw. des
jeweiligen Reihenhauses.

Fldchen fiir Stellplatze, Carports, Garagen
(§ 9 Abs. 1 Ziffer4 BauGB)
Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der iiberbaubaren Grundstticksfldche zulassig; Ga-

ragen und Carports sind nurinnerhalb der{iberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig bzw.
innerhalb des ausgewiesenen Garagenfenster. Vorden Garagenund Carports ist ab Hinter
kante Verkehrsweg (= Aulenkante Schrammbord) ein Stauraum von mindestens 550 m

einzuhaiten.

Begrenzung der Wohnungszahl
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Griinden bei Einzelhdusem auf 3 Nut-
zungseinheiten und bei Doppelhdusem bzw. Reihenhdusem auf 2 Nutzungseinheiten j

Hausteil beschrankt

Von Bebauung freizuhaltende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Entsprechend Einschriebim Lageplan.

In den von der Bebauung freizuhaltenden Fléache diirfen Einfriedungen, Hecken sonstige

Bepflanzungen bis max. 50 cm Hohe hergestellt bzw. gepflanzt werden. Der Bewuchs it
dauerhaft auf max. 50 cm Héhe zurtickzuschneiden.

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend Einschriebim Lageplan.

Von derim Bebauungsplan dargesteliten Wegefiihrung kann beim Ausbau abgewichen wer-

den.
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Stadt Tauberbischofsheim. Erweiteruna Laurentiusberg | in Tauberbischofsheim
Planungsrechiliche Festsetzungen

1.8

1.9

1.10

1.11

Ableitung von Niederschlagswasser
(§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist in Retentionszistemen zu sammeln und der Abfuss

zu puffem (vgl. Ortliche Bauvorschriften Punkt 1.6), soweit es nicht auf den Privatgrundsti-
cken versickert. Die Zistemen erhalten einen Uberlaufin den Mischwasserkanal.
Versickerungen, die punktuell in den Untergrund einschneiden (z. B. Sickerschachte) snd
nicht zuldssig. Die erlaubnisfreie Einleitung von Niederschlagswasser, welches von befes-
tigten oder bebauten Fl&chen mit mehrals 1200 m?stammt, ist der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen, soweit die Wasserbehdrde nicht bereits in anderen Verfahren Kenntnis von dem
Vorhaben erangthat.

Die Eigentiimer dergeplanten Grundstiicken 10 und 11 miissen Ihre Gebaude und Flachen
gegen ggf. iberschieRendes Straenoberfléchenwasser bei einem Starkregenereignis mit
geeigneten MalRnahmen schitzen.

Nutzung von erneuerbaren Energien

(§9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Emichtung der Gebaude sind MaBnahmen zur Erzeugung, Nutzung, Speicherung
von Strom, Warme oder Kélte aus emeuerbaren Energien oder KraftWarme-Kopplungum-

zusetzen.

Pflanzgebot/ MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege von Natur und Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr.25 a BauGB)

Pro Baugrundstiick ist je angefangene 250 qm Grundstiicksfidche, die nicht Gberbaut t,
mindestens ein einheimischer Laubbaum / Obsthochstamm sowie ein Strauch gemal
Pflanzliste (2.11) zu pflanzen, dauerhaftzu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Allgemein sind aufden Baugrundstiicken einheimische Laubgehdlze zu verwenden. Die get
tenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechtes sind zu beachten.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Plangebietsind zur AuRenbeleuchtung/ StraRenbeleuchtung nurLampen mit warmwei-
Ren LED s zulassig.

Auf den geplanten Baugrundstiicken werden die Larmgrenzwerte auf Grund der verkehrik
chen Belastung derA 81, derB 27 und derL 578 nichtiiberschritten
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1.12

1.13

1.13.1

1.13.2

1.13.3

1134

Pflichten des Grundstiickseigentiimers/ -nutzers
(§ 126 BauGB)
Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungs-

korper der Strallenbeleuchtung einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehors
sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick
zu dulden. Insbesondere darf die 6ffentliche Stralenbeleuchtung bis 0,50 m hinter der

Grundstiicksgrenze auf den privaten Grundstiicken erstellt bzw. angelegt werden.

Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Firdie geplanten Grundstiicke 14 -17 gilt, dass die Boschung des Erdwalls, der entlang der
Albert-Einstein-Strae angelegt ist, nicht abgegraben werden darf. Die hergestelite Fom

und Funktion ist zu erhalten.

Boschungen und Stiitzmauern, die zur Herstellung des StraRenkdrpers und zum Ausgleich
der Hohenunterschiede zwischen den &ffentlichen Verkehrsflachen und den Baugrundstii-

cken erforderlich sind, diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werdenund sind doit von

den Grundstiickseigentiimem zu dulden.

Sofem im Bebauungsplankeine StraBenbdschungen festgesetzt sind, ist ein mind. 1,50 m
breiter Grundstiicksstreifen zum Ausgleich geringer Hohenunterschiede zur angrenzenden
Offentlichen Verkehrsflache als Fléiche fiir Aufschiittungen und Abgrabungen fesigelegt.

Die Eigentiimer der Baugrundstiicke diirfen zur Verkilrzung der StraBenbdschungen aufef
gene Kosten Stiitzmauem (zum Beispielin Sichtbeton, Mauerwerk, Holz u.d.) errichtén, de
nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Stiitzmauem zur Fahrbahndiirfen max. 0,50 m
hoch sein. (Regelungen zu Stiitzmauem zum Nachbargrundstiick vgl. Ortliche Bauvorschrif-

ten Punkt 1.5)

Stutzfundamente, die beim Setzenvon Bordsteinen und Randstreifen zur Abgrenzung zwi-
schen &ffentlichen Verkehrsflachen und privaten Grundstiicksflachen erforderlich werden,
sind auf den privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 mzu dulden, ebenso

sind Fundamente der StraRenbeleuchtung zu dulden.
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Stadt Tauberbischofsheim, . Erweiterung Laurentiusbera I in Tauberbischofsheim
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2

21

2.2

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (GEM. § 9 Abs. 6 BauGB)

Klimaschutz

GemaR Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg ist auf jedem Gebaude eine Photovoltaik

anlage zu installieren. 1

Vgl. § 8a KSG BW, Pflicht zur Installation von Photovoltaikaniagen auf Dachfiachen

(1) Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebéuden dazu

verpflichtet, auf der fiir eine Solarutzung geeigneten Dachfliche eine
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung zu installieren. Die Pflicht nach

Satz 1 gilt, wenn
1. beim Neubau von Nichtwohngebéduden ab dem 1. Januar 2022 oder
2. beim Neubau von Wohngebé&uden ab dem 1. Mai 2022

der Antrag auf Baugenehmigung bei der zusténdigen unteren Baurechtsbehérde
oder im Kenntnisgabeverfahren die vollsténdigen Bauvorlagen bei der Gemeinde
eingehen.

(2) Die Pflicht nach Absatz 1 Satz 1 gilt auch bei grundlegender Dachsanienng
eines Gebéudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem 1. Januar 2023 begonnen
wird.

(3) Bauherrinnen und Bauherren haben die Erfillung ihrer Pflichten nach
Absatz 1 Satz 1 und Absatz 2 der zusténdigen unteren Baurechtsbehérde
durch eine Bestétigung der Bundesnetzagentur iber die Registrierung im
Marktstammdatenregister gemiR § 8 Absatz 4 der Marktstammdatenregis-
terverordnung vom 10. April 2017 (BGBI. | S. 842), die zuletzt durch Artikel
9a des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. |S. 3026) geéndert worden ist,
spitestens zwélf Monate nach Fertigstellung des Bauvorhabens nachzu-
weisen. Der Nachweis nach Satz 1 bedarf der Textform nach § 126b des
Biirgerlichen Gesetzbuches.

In Ergéhzung zu § 8a Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) ist Verordnung

des Umweltministeriums zu den Pfiichten zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dach-
und Parkplatzfidchen (Photovoltaik-Picht-Verordnung - PVPf-VO) Vom 11. Oktober 2021

zu beachten.

Dargestellte Grundstiicksarenzen
Die Darstellung der geplanten Grundstiicksgrenzen ist nicht verbindlich.

1 Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) Vom 23. Juli 20138tand: letzte berlicksichtigte Anderung: mehifach geéndert, § 4b
neu eingefiigt und § 10 neu gefasst durch Gesetz vom 12. Oktober 2021 (GBI. 8. 837)
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2.3

24

2.5

Denkmalschutz

(§ 20 Denkmalschutzgesetz)
Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese shd

unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverander
tem Zustand zu erhalten, sofem nichtdie Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmak
amt Baden-Wurttemberg mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 Denkmat
schutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz wird verwie-

sen.

Bodenschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass der Massenausgleich des Bodenaushubes auf dem

Grundstiick erfolgen sollte.

Mutterboden, der beim Bau (der Enichtung und Anderung baulicher Anlagen und anderen
Anderungen der Erdoberflédche) anfllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und in maximal 2m hohen Mieten zu lagem. Erist in kulturfahigem, biologisch-aktivem
Zustand zu erhalten.

Bei der Planung und Ausfithrung von Baumalnahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit dem Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeid-
liche MaR zu reduzieren. Entstandene Verdichtungen sind nach Abschluss der Bautitigket
aufzulockem.

Jeder, derauf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverin-
derungen nicht hervorgerufen werden (§ 4 Abs. 1 BBodSchG).

Grundwasserschutz

Malnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwas-
serfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich
Wasserwirtschaft und Bodenschutz, rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen. Die unvorher
gesehene ErschlieBung von Grundwasser haben der Vorhabenstréger sowie der mit den
Arbeiten Beaufragte dem LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich Wasserwirtschaft und Bo-

denschutz, unverziiglich mitzuteilen. Die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, shd
einstweilen einzustellen. Das LRA Main-Tauber-Kreis als WasserbehGrde trifft die erforder
lichen Anordnungen (§ 43 Abs. 6 WG v. 03.12.2013).

Jede Grundwasserableitung im Zuge einer BaumafRhahme bedarf unabhéangig von der
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2.6

2.7

2.8

2.9

Menge und Dauer der Zustimmung des LRA Main-Tauber-Kreis, Fachbereich Wasserwirt
schaft und Bodenschutz

Zisternennutzung
Auf den Grundstiicken sind Retentionszstemenzu emichten. Die Zistemen bendtigen enen

Uberlaufin den Mischwasserkanal.

Sofem das Regenwasser auch als Brauchwasser verwendetwerden soll, ist sicherzustelen,
dass der Retentionsraum der Zistemen nicht zur Regenwasserspeicherung eingesetzt wid
und dass keinerlei Verbindung zwischen der Trink - Wasserinstallation und dem Nicht -
Trinkwassersystem besteht. Die Entnahmestellen miissen dauerhaft gekennzeichnet wer
den. Esist wirksam zu verhindem, dass Regenwasser in das éffenfiiche Wasserleitungsnetz
gelangt. Die Installation muss nach §17 (1) der Trinkwasserverordnung und den Bestimmun-
genderDIN 1988 und 1989 - 1 ausgefiihrt werden. AuRerdem ist fiir die Priifung und Ab-
rechnung der in die 6ffentiiche Kanalisation eingeleiteten Regenwasser- und Abwasser-
menge ein Wasserzéhler einzubauen.

Entsprechend §13 der Trinkwasserverordnung ist eine Nutzung von Regenwasser ak
Brauchwasser dem zusténdigen Gesundheitsamt anzuzeigen und beider Stadt ein Antrag
auf Befreiung vom Anschlussund Benutzungszwang zusétzlich zu stellen.

Umaang mit wassergefihrdenden Stoffen/ AwSV
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen im Sinne der Verordnung diber An-
lagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) vom 18. April2017 sind nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik aufzustellen undzu betreiben, d h.sie mis-
sen dicht, standsicher und gegen die zu erwartenden mechanischen, thermischen undche-
mischen Einfliisse hinreichend widerstandsfahig sein.

Gebietsentwasserung
Die Entwésserung desPlangebietes erfolgt im Mischsystem.
Standige Ableitungen von Grundwasser tiber Drainagen sind nichtzuléssig (vgl. Punkt 2 4).

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgtmit Anschliissen an das bestehende Wasserversorgungsnetz
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2.10

Hinweise Geotechnik

Im geplanten Baugebietliegen,gemaR digitaler geologischer Kartendes LGRB, die Wech-
sellagerung aus Kalkstein und Tonmergelstein des Unteren Muschelkalks vor. Das Festge-
stein verfligt zumeist diber eine feinlaminierte bis diinnbankige Schichtung und eine engstan-
dige bis mittelsténdige Kliftung. Oberflachennah kann das Material verwittert bis angewitiert
sein. Lokalkonnen Deckschichten aus Hang-und Verwitterungsschutt von geringer Méch-

tigkeit vorliegen. Diese Schichten bestehen vorwiegend aus einem Schiuff-Kiesgemisch mit

steinigen Anteilen.

Bei den Deckschichten handelt es sich um wasserempfindliches Bodenmaterial, welches
erfahrungsgeman nurgering wasserdurchléssig ist. Das gemischtkémige De ckschichtmate-
rial aberins besondere dasFelsmaterial ist zu Lastabragung gutgeeignet. Bei Eingriflen n
den Fels ist mit Erschwermnissen beim Lésen des Materials zu rechnen.

Um detaillierte Aussagen zum Baugrund (Bodenkennwerte, Grundwasser etc.) und Empfeh-
lungen zur Umsetzung vonweiteren geplanten Bauarbeiten zu erhalten, wird eine Einzelfalk
betrachtung mittels Baugrunderkundung empfohlen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wassemwirtschaft-
lich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfal
die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Landwirtschafliche Nutzung der angrenzenden Fldchen Gerliche, Staub, Larm und sonstige
Immissionen aus der Landwirtschatt sind als ortiiblich hinzunehmen.

Altlasten sind im geplanten Baugebiet nicht bekannt.
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2.1 Standortty pische Baume und Stréucher
In dernachfolgenden Zusammenstellung sind die fiir die Bepflanzung zur Auswahl stehen-
den Baume und Strauchergenannt:

Pflanzqualitat: Hochstamme mind. 3x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm Obst
baume: zweijahrige Veredelung, ohne Ballen Stammumfang 12-14 cm

Acercampestre Feldahom
Acerplatanoides Spitzahom
Acerpseudoplatanus Bergahom

Betula pendula Hange-Birke
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvaticus Rotbuche

Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Gewohnliche Traubenkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Sorbus domestica Speiering

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Landschattstypische Obst- oder Wildobstarten und -sorten als Hochstamm wie:
Apfel, Bime, Sauerkirsche, Sikirsche, Kirschpflaume, Mirabelle, Reneclaude, Zwetsche,
Walnuss

Straucher und Heister auf privaten Bauflachen
Pflanzqualitét: Stréuchermind. 2xv 100-125 cm bzw. Heister mind. 2xv 100-125cm

Comus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weikdom
Crataegus monogyna Eingriffliger Weikdom
Euonymus europaeus Gewohniliches Pfaffenhiiichen
Ligustrumvulgare Gewdhnlicher Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthatica EchterKreuzdom

Rosa canina Echte Hundsrose
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Rosa rubiginosa Weinrose

Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus recemosa Trauben-Holunder
Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Straucherfiir Schnitthecken
Pflanzqualitat: Heckenpflanzen mind. 2xv 100-125 ¢cm

Acer campestre Feldahom
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustrumvulgare Liguster
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